ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

uzatvorend v zmysle § 289 a nas. Obchodného zakonnika
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Budici predavajaci:

sidlo:

koreSpondencna adresa:
identifika¢né ¢&islo:

danové identifika¢né ¢islo:
identifika¢né ¢islo pre DPH:
registracia:

zastipeny:

(dalej len ,budici predavajuci)

Buduci kupujici:

sidlo obecného tradu:
identifikac¢né ¢islo:

danové identifikaéné ¢islo:
zastipeny:

(d’alej len ,,budiaci kupujuci*)

MOSAP, a.s.

Piaristicka 2, 949 01 Nitra, SR

Piaristicka 2, 949 01 Nitra, SR

36521671

2020150693

SK2020150693

Okresny sud Nitra, odd. Sa, vlozka ¢. 10019/N

Ing. Peter Barath, riaditel’ a predseda predstavenstva a.s.

Obec Luénica nad Zitavou

Obecny urad 230, 951 88 Lu¢nica nad Zitavou, SR
00308170

2021056598

RNDr. Ivan Michna, starosta

Budtci predavajuci je zaroven zhotovitelom stavby a md opravnenie na uskuto¢niovanie
stavieb v sulade s vypisom z Obchodného registra Okresného sudu Nitra, odd. Sa, vl. ¢&.

10019/N.

I. UVODNE USTANOVENIA
Lals Buduci predavajuci realizuje vystavbu bytov: N4jomny bytovy dom 12 b. ].
s naslednym prevodom vlastnickych prav atechnicku vybavenost na pozemkoch

v

parcela registra ,,C* ¢. 776/1 nachadzajucich sa v katastradlnom uzemi Vajka, obec
Luénica nad Zitavou, okres Nitra, zapisané na liste vlastnictva & 703 vedeny na
Okresnom urade odbore katastralnom v Nitre, pricom celkova vymera zastavanej
plochy ma byt 301,8 m2 (d’alej len ,Najomny bytovy dom*). Sti¢astou Najomného
bytového domu je aj technickd vybavenost'.
1.2 Buduci predavajuci sa zavdzuje, Ze v bytovom dome zhotovi 12 bytovych
jednotiek. Byty a bytovy dom budu zhotovené v beznom Standarde podl'a poziadaviek
zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
zdkona &. 134/2013 Z.z. apodla poziadaviek zakona ¢ 150/2013 Z.z. o Stitnom
fonde rozvoja byvania, pri¢om cely bytovy dom bude predmetom predaja.
1.3, V suvislosti s vystavbou bytového domu budtci predavajici zhotovi bytovy
dom oznaceny ako SO 01 ako aj technickt vybavenost’ bytového domu:

1



SO 02 - Spevnené plochy

SO 03 - Vodovodna pripojka

SO 04 — Splaskova kanaliza¢na pripojka

SO 05 — Plynova pripojka

SO 06 — Elektricka pripojka

Technickd vybavenost sa zhotovi na pozemku parcela registra ,,C* €. 776/1,
nachadzajiicom sa v katastralnom Uzemi Vajka, obec Lu¢nica nad Zitavou, okres
Nitra, zapisané na liste vlastnictva ¢. 703 vedeny na Okresnom urade odbore
katastrdlnom v Nitre, ku ktorym ma budici kupujici vlastnicke pravo,
spoluvlastnicky podiel 1/1 v pomere k celku.

Charakter stavby: novostavba, stavba trvala

Ukel vystavby: bytova budova — ur¢end na trvalé byvanie.

1.4. Termin realizacie stavby:
termin zacatia: do 60 dni po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia
termin dokoné&enia: do 12 mesiacov od zacatia stavby.

1.5. Na vystavbu Najomného bytového domu vyda obec La¢nica nad Zitavou ako
prislusny stavebny trad stavebné povolenie. Vystavba Najomného bytového domu sa
uskutoéni na pozemkoch vo vlastnictve budiceho kupujiceho. V stavebnom povoleni
budti obsiahnuté nasledovné stavebné objekty SO 01 Bytovy dom, SO 02-Spevnené
plochy, SO 03-Vodovodna pripojka, SO 04-Splaskova kanalizaéna pripojka, SO 05-
Plynov pripojka, SO 06 Elektricka pripojka. Buduci kupujtci podpisom tejto zmluvy
udeluje budiicemu predavajucemu sthlas na uskutoénenie vystavby Najomného
bytového domu na tychto pozemkoch, pricom sa zavizuje, ze strpi bezodkladné
uXvanie tychto pozemkov buducim predavajicim az do momentu nadobudnutia
vlastnickeho prava k Néjomnému bytovému domu. Buduci predavajuci zahdji
¢innosti suvisiace s vydanim stavebného povolenia po odsthlaseni tejto zmluvy
o buducej kupnej zmluve v obecnom zastupitel'stve Obce Lugnica nad Zitavou.

1.6. Néjomny bytovy dom bude vybudovany podla projektovej dokumentécie,
ktorti zabezpedi buduci predavajuci podla schvélenej projektovej Studie. Buduci
kupujuci vyhlasuje, Ze na nadobudnutie vybudovanych bytov bude moct” poziadat
Statny fond rozvoja byvania o poskytnutie uveru a nenavratnej pozicky a Ministerstvo
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja o poskytnutie dotacie na rozvoj byvania.

1.7. Buduci kupujici ma zaujem nadobudnit’ Najomny bytovy dom po jeho
dokonéeni do svojho vlastnictva, pricom obecné zastupitel'stvo v Lagnici nad Zitavou
schvalilo zamer spodivajuci v takomto nadobudnuti Najomného bytového domu
svojim uznesenim ¢&. B/8/2017 zo dna 22.02.2017.

1.8. Buduci predavajuci sa zavizuje, Ze umozni buducemu kupujicemu alebo nim
poverenej osobe nahliadnutie do projektovej dokumentacie a prehliadku staveniska
ato na zdklade pisomnej poziadavky budiiceho kupujiceho zaslanej najmenej tri
pracovné dni vopred.

Pripadné zmeny materidlov alebo technickych riedeni, ktorymi vSak ned6jde
k podstatnej zmene projektového rieSenia, podliehaju schvéleniu budiicim kupujicim
a suhlasnému stanovisku spracovatela projektu stavby. Takto odsuhlasena zmena
nesmie zvysit’ kiipnu cenu stavby, zhorsit’ technické parametre stavby a jednotlivych
konstrukénych prvkov.

II. PREDMET ZMLUVY
2.1. Touto zmluvou sa budtci kupujici zavdzuje, Ze najskor do 30 dni po
nadobudnuti pravoplatnosti kolaudagného rozhodnutia, ktorym sa povoli uZivanie



Najomného bytového domu, uzavrie s budicim predavajucim kapnu zmluvu (d’alej
len ..Budtca kupna zmluva®), na zéklade ktorej budici predavajici prevedie do
vlastnictva buduceho kupujiceho Njomny bytovy dom definovany v tejto zmluve za
dohodnutd  kapnu cenu vo vyske 560026 € sDPH  (slovom
pit'stodestdesiattisicdvadsatSest EUR) vratane DPH. Podstatné nalezitosti Buducej
kupnej zmluvy st uvedené v ¢lanku II1. tejto zmluvy.

s Ak by sa Najomny bytovy dom z akéhokol'vek dovodu kolaudoval po Castiach,
lehota na uzavretie Budicej kipnej zmluvy zatne plynut po nadobudnuti
pravoplatnosti posledného kolauda¢ného rozhodnutia.

23, Budici predavajuci podé navrh na vydanie kolaudacéného rozhodnutia podl'a
bodu 2.1. tejto zmluvy, bezprostredne po stavebno-technickom dokonceni Najomného
bytového domu.

2.4. Buduci predavajici do 30 dni po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia podla bodu 2.1. tejto zmluvy vyzve buduceho kupujuceho na uzavretie
Buducej kiipnej zmluvy, pricom mu predlozi aj potrebny pocet rovnopisov Buducej
kapnej zmluvy. Ak by buducu predavajici tuto lehotu zmeskal, zavizok budiiceho
kupujticeho uzavriet Budicu kipnu zmluvy tym nezanika. Znenie Budtcej kipnej
zmluvy pripravi budtci predévajuci ato tak, aby zodpovedalo ¢lanku II1. tejto
zmluvy.

2.5. V pripade porusenia:

a) povinnosti buduceho kupujiceho uvedenej v bode 2.1. tejto zmluvy sa buduci
kupujuci zavizuje zaplatit' budicemu preddvajicemu zmluvni pokutu vo vyske
100 € za kazdy den omeskania,

b) povinnosti budticeho predévajuceho uvedenej v bode 2.4. veta prva tejto zmluvy sa
buduci predavajuci zavizuje zaplatit' budicemu kupujicemu zmluvni pokutu vo
vyske 100 € za kazdy deil omeSkania.

Narok na nahradu $kody nie je zmluvnou pokutou dotknuty.

2:6. Budtci kupujuci sa zavdzuje, Ze ako stavebny urad bude pri kolaudacii
Najomného bytového domu postupovat’ v silade s prislusnymi ustanoveniami
vieobecne zavdznych pravnych predpisov adodrzi vSetky lehoty na vydanie
rozhodnutia.



I[II. OBSAH BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY

2 8 Kuapna zmluva
uzatvorend podl'a § 588 a nasl. Zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov

Zmluvné strany:

Predavajuci: MOSAP, a.s.
sidlo: Piaristicka 2, 949 01 Nitra, SR
koreSponden¢na adresa: Piaristicka 2, 949 01 Nitra, SR
identifika¢né &islo: 36521671
danové identifika¢né ¢islo: 2020150693
identifika¢né ¢islo pre DPH: SK2020150693
registracia: Okresny sud Nitra, odd. Sa, vlozka ¢. 10019/N
zastupeny: Ing. Peter Barath, riaditel’ a predseda predstavenstva a.s.
a
Kupujuci: Obec Liénica nad Zitavou
sidlo obecného tradu: Obecny urad 230, 951 88 Lucnica nad Zitavou, SR
identifika¢né ¢islo: 00308170
danové identifikac¢né ¢islo: 2021056598
zastupeny: RNDr. Ivan Michna, starosta
3.2, Predmet zmluvy
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Predavajuci sa zavdzuje preniest vlastnicke pravo k predmetu kupy definovanému
v tejto kupnej zmluve na kupujiceho za podmienok stanovenych v tejto kipnej
zmluve a kupujici sa zavizuje uhradit’ kiipnu zmluvu predavajucemu za podmienok
stanovenych v tejto kupnej zmluve.

Najomny bytovy dom a technicka vybavenost budu postavené na zaklade
stavebného povolenia. Po dokongeni diela, toto bude riadne skolaudované a
kolauda¢né rozhodnutie bude prilohou kipnej zmluvy.

3.4. Predmetom prevodu vlastnickeho prava z buduceho predavajiceho na

buduceho kupujuceho podla Budicej kupnej zmluvy bude SO 01 Najomny bytovy
dom v Lucnici nad Zitavou , ktory bude identifikovany podla skuto¢nych udajov
v ¢ase jeho prevodu (teda stavba sipisné Cislo, zapisana na liste vlastnictva,
katastralne tzemie, obec, okres, v spoluvlastnickom podiele, nachadzajica sa na
pozemku KN-C parcela, druh, o vymere, zapisany na liste vlastnictva, katastralne
izemie obec, okres (d’alej len ,,Najomny bytovy dom™).

Predmetom buduceho prevodu bude aj technickd vybavenost’:

SO 02 - Spevnené plochy

SO 03 - Vodovodna pripojka

SO 04 - Splaskova kanaliza¢na pripojka

SO 05 — Plynova pripojka

SO 06 — Elektricka pripojka

Pozemok, parcela registra ,,C** &. 776/1 , nachadzajice sa v katastralnom tGzemi Vajka
nad Zitavou, obec Lu¢nica nad 7Zitavou, okres Nitra, zapisané na liste vlastnictva ¢.



703 vedeny na Okresnom turade odbore katastralnom v Nitre, nie je predmetom

prevodu, nakolko pozemok je vo vyluénom vlastnictve buduceho kupujiceho

v podiele 1/1.

35, Najomny bytovy dom sa bude prevadzat ako celok, ato vratane v3etkych
bytov spoloénych &asti, zariadeni domu a prisluSenstva, ktoré budd jeho sucastou. Pre
vylagenie moznych pochybnosti zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmyslom Buduce]
kupnej zmluvy je to, aby sa buduci kupujici stal vyluénym vlastnikom celé¢ho
Néjomného bytového domu, pri¢om budici predavajuci nezostane vlastnikom Ziadnej
jeho casti.

3.6. Pokial’ Najomny bytovy dom bude v &ase prevodu na budtceho kupujiceho
bytovym domom, Buduca kupna zmluva bude obsahovat' aj vsetky nalezitosti
vyzadované prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Ak by tieto naleZitosti
nevyplyvali len zo skutkového stavu (napr. rozloha bytov, vymedzenie spolo¢nych
Zasti a spoloénych zariadeni domu a pod.), uréi ich budici predavajuci.

3l Kupna cena za prevod vlastnictva Najomného bytového domu je 560 026.- €
(slovom pit'stoSest'desiattisicdvadsat$est EUR), pricom je v nej zahrnuta aj dan
z pridanej hodnoty v sadzbe 20 %, t.j. kiipna cena je vratane DPH.

3.8. Kupna cena uvedend v bode 3.7. tejto zmluvy pozostava z nasledovnych Casti:
a) ¢ast’ kupnej ceny vo vyske 560 025.- €, slovom pét'stoSest'desiattisicdvadsat’pdt’

EUR (vratane dane z pridanej hodnoty) predstavuje cenu samotného ndjomncho
bytového domu,

b) &ast kupnej ceny vo vyske 1 €, slovom jedno EURo (vritane dane z pridanej
hodnoty) predstavuje cenu technickej vybavenosti, sucastou tejto Casti kupnej
ceny je: SO 02-Spevnené plochy, SO 03 — Vodovodnd pripojka, SO 04 —
Splagkova kanaliza¢na pripojka, SO 05 — Plynové pripojka a SO 06 Elektricka
pripojka.

3.9. Budici kupujiici zaplati buducemu predavajiicemu kupnu cenu nasledovne:

a) 60 % &asti kipnej ceny uvedenej v bode 3.8. pism. a) tejto zmluvy do 30 dni od
pripisania tveru na udet buduceho kupujticeho, ktory buducemu kupujucemu
poskytne Statny fond rozvoja byvania,

b) 40 % &asti kipnej ceny uvedenej v bode 3.8. pism. a) tejto zmluvy do 30 dni od
pripisania dotdcie na ucet buduceho kupujiceho, ktory buducemu kupujiucemu
poskytne Ministerstvo dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky, -

¢) Kupnu cenu uvedent v bode 3.8. pism. b) tejto zmluvy do 30 dni od predloZenia
faktury predavajicim.

3.10.Ak by budicemu kupujticemu nebol poskytnuty tver uvedeny v tejto zmluve alebo
dotacia uvedena v tejto zmluve, je povinny zaplatit’ prisludni ¢ast’ kupnej ceny inym
spdsobom a to d’al§im podanim Ziadosti formou priamej kupy.

3.11.V dohodnutej kipnej cene su zahrnuté vietky ndklady budiceho predavajiceho na
vystavbu Ngjomného bytového domu.

3.12.Najomny bytovy dom prevedie buduci predavajici do vlastnictva buduceho
kupujuceho bez akychkol'vek tiarch.

3.13.Zmluvné strany budu v pripade zmeny vieobecne zéviznych pravnych predpisov,
ktoré upravuju poskytovanie uverov, pdziCiek a dotécii, postupovat’ vo vzajomnej
su¢innosti tak, aby budicemu kupujucemu mohli byt poskytnuté takéto tuvery,
pozicky a dotacie aj za zmenenych podmienok.

3.14.Vlastnicke pravo k Najomnému bytovému domu nadobudne buduci kupujuci
momentom pravoplatnosti rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu



vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Navrh na vklad vlastnickeho prava
Gi¢astnici podaju po Giplnom zaplateni kupnej ceny.

3.15.Néklady spojené s prevodom vlastnickeho prava k Najomnému bytovému domu budu
zmluvné strany znasat’ rovnym dielom.

3.16.0dovzdanie predmetu kapy: .
Predavajuci sa zavizuje odovzdat' predmet kapy kupujicemu po nadobudnuti
vlastnickeho prava. O odovzdani a prevzati predmetu kipy sa vyhotovi pisomny
protokol, ktory podpidu obe zmluvné strany. Protokol sa vyhotovi v dvoch
rovnopisoch, po jednom pre kazdi zmluvnu stranu.
Kupujuci v kiipnej zmluve vyhlasi, Ze bol obozndmeny so zmluvou o vykone spravy
vbytovom dome so zmluvou o spolocenstve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, uzatvorenou pre bytovy dom a vyhlasi, Ze k tejto zmluve pristupuje, ak
bola takato zmluva pred tym uzavreta.

IV.ZAVERECNE USTANOVENIA

4.1. Tato zmluva nadobuda platnost momentom jej podpisania obidvoma
zmluvnymi stranami a doplnenim vietkych nasledujtcich priloh:
- Priloha k zmluve o dielo &.1 — Zadanie /vykazy vymer/ 2x
- Priloha k zmluve o dielo &.2 — Projektova dokumentacia 2x — overen4 prisluSnym
stavebnym tUradom
- Priloha k zmluve o dielo &.3 — Casovy harmonogram vystavby
- Priloha k zmluve o dielo &.4 — Stavbyveduci
Priloha k zmluve o dielo &.5 — Vypis z OR SR /ZR SR Zhotovitel'a 2x
Priloha k zmluve o dielo &.6 — Pravoplatné stavebné povolenie 2x
Priloha k zmluve o dielo &.7 — Zmluva o poisteni zodpovednosti za $kodu
najneskor viak do 15.12.2017 a u¢innost’ diiom nasledujucim po zverejneni v zmysle
ust. § 47 a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

4.2. Tato zmluvu moZno menit alebo dopinat len po vzdjomnej dohode zmluvnych
stran v pisomnej forme.
4.3. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zavdzkovy vztah medzi

zmluvnymi stranami spravuje prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika
s tym, Ze strany vyluéuji aplikaciu ust. § 292 ods. 5 Obchodného zakonnika.

4.4, Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy boli neplatné, nie je tym dotknuta
platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych ustanoveni ana vyplnenie
medzier sa pouZije Uprava, ktord pokial’ je to pravne moZné, sa o najviac priblizuje
zmyslu a G&elu tejto zmluvy.

4.5. Této zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, po dva pre kazdd zmluvnu
stranu.

4.6. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tato zmluvu precitali jej obsahu porozumeli,
neuzatvaraji ju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak toho, ze
zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju podpisuju.

4.7. Tato zmluva o budicej kupnej zmluve nahradza vsetky doteraz uzavreté
dohody a podpisané dokumenty ohl'adne predmetu zmluvy.
4.8. Tato zmluva o budicej kipnej zmluve bola odsthlasend uznesenim ¢.

E/28/2017 zo diia 26.04.2017 obecnym zastupitel'stvom Obce Li¢nica nad Zitavou.



4.9. Kupujuci si vyhradzuje pravo ustanovit' vlastny stavebny dozor pocas
realizacie vystavby Ndjomného bytového domu a to na vlastné naklady.

V Luénici nad Zitavou diia 24. aprila 2017

Buduci predavajuci Buduci kupujici_—
MOSAP, a.s. iea nad Zitavou
zastip. Ing. Peter Barith, i NDr. Ivan Michna, starosta

predseda predstavenstva a.s.

0SAP as NITRA
949 01 NITRA, Pia_ristlcka 2
Projektova, iniimers}&a
a stavebno-montéina ginnost



