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’ PRVA CAST
Uvodné ustanovenia

CLL
Obec Liénica nad Zitavou na zdklade zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢&. 443/2010Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o dotaciach na rozvoj byvania

’

a 0 socialnom byvani*) a v sulade s ostatnymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
vydava toto vieobecne zaviizné nariadenie

CL1I
Utel vydania a vymedzenie pojmov

1. Ugelom tohto vieobecne zavdzného zariadenia (dalej len ,VZN“) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomcov najomnych bytov vo
vlastnictve obce Luénica nad Zitavou a postupu pri schvalovani a realizovani najmu
uvedenych bytov.

2. Najomnym bytom sa na Gcely tohto VZN rozumie byt vo vlastnictve obce Li¢nica nad
Zitavou s osobitnym rezimom, ktory v sulade s platnou legislativou vymedzuje toto VZN.

3. Mesaény prijem Ziadatela a s nim posudzovanych osob za posledny kalendarny rok na
jeden mesiac sa vypocita ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem pobera.

4. Ta’kym zdravotnym postihnutim sa rozumie tazké zdravotné postihnutie uvedené

v Prilohe &. 2 zdkona o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Spravu bytov vykonava obec Li¢nica nad Zitavou.

Ln

DRUHA CAST
ReZim nakladania s najomnymi bytmi

CLIIL.
Podmienky pre vznik najomného vzt'ahu na strane najomcu

Najomné byty st uréené pre ndgjomcov, ktori spinaju nasledovné podmienky:

I. Mesacny prijem Ziadatela a mesacny prijem osob s fiou byvajicich, ktorych prijmy sa
posudzujii spolo¢ne podl'a osobitného predpisu, neprevySuje hranicu prijmu urcent
zakonom o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a to :

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob Zijucich
v byte je najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima
b) osoba, ktorej mesa¢ny prijem spolu s mesagnym prijmom ostatnych osob Zzijicich
v byte je najviac vo vyske tvornasobku Zivotného minima, ak:
1. &lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
7. ide o domécnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'atom,
3. aspoii jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpetuje zdravotnicku
starostlivost’. vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatelov obce.
¢) osoba, ktora Zzije v byte sama a ktorej mesaény prijem je najviac vo vyske
stvornasobku Zivotného minima,
d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skon&ilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zéklade rozhodnutia

sidu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Gistavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla ndhradna osobna starostlivost, pestiinska starostlivost, osobna
starostlivost’ poruénika podla osobitného predpisu (§ 45 az 59 zékona ¢.36/2005
Z.z.0 rodine), alebo ,

3. ktor4 bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade

2



neodkladného opatrenia a pred dovisenim jej plnoletosti bol podany navrh
na zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestinskej
starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika
e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného
predpisu (Zakon ¢&. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov majetkovych krivd),
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela, t.].
situdcia, ked’ osoba nie vlastnou vinou prechodne nesplita podmienku minimélnej
dolnej hranice mesaéného prijmu domécnosti, pricom je u nej zarovei predpoklad,
Ze povinnost’ platit’ ndgjomné a tihrady za plnenie spojené s uzivanim nijomného
bytu bude riadne plnit’. V pripadoch hodnych osobitného zretel'a mdZe starosta obce
rozhodn(t o prideleni alebo opakovanom prideleni najomného bytu opravnene;
osobe.

Ak najomca poziada o prediZenie ndgjomnej zmluvy, nesmie prijem posudzovanych osob
prekrocit’:
- $tvornasobok Zivotného minima, ak ide o ziadatela podla CL. III. bod 1 pism. a) tohto
VZN,
- pitnasobok Zivotného minima, ak ide o Ziadatela podla CI. III. bod 1 pism. b) ac)
tohto VZN.

Vysku Zivotného minima uréuje Zakon ¢. 601/2003 o Zivotnom minime a o0 zmene
a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov, ktord sa upravuje vzdy k 1.
jalu prislusného kalendarneho roka.

2. Mesaény prijem Zziadatel'a, vypo€itany ako sufet prijmov o0sob, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu, je vyssi ako sucet Zivotného minima pre
vietkych ¢lenov domécnosti a zakladného mesa¢ného najomného na prislusny byt .

3. Aspon jeden z manzelov alebo partnerov je:
a) samostatne zarobkovo ¢innou osobou,
b) v trvalom pracovnom pomere,
¢) poberatelom déchodku,
d) ma iny hodnoverny legélny finan¢ny zdroj, ktory hodnoverne preukaze a toto plati i
v Gase podania Ziadosti o predizenie najomného vztahu.

4. Pred podpisanim ndjomnej zmluvy Zziadatel zlozZi na  osobitny  Gclet
obce Luénica nad Zitavou finanéni zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske Sest’ nasobku
najmu.

5. Ziadatelia o bezbariérovy byt preukazu svoje zdravotné postihnutie lekarskym potvrdenim
vydanym prislusnym lekarom.

6. Ziadatel' riadne, pravdivo a tplne vyplni a v&as odovzda obecnému uradu tlacivo
.Informaény list a vyhlasenie Ziadatel'a o ndjomny byt*.

7. Ziadatel nie je vlastnikom, najomcom, spoloénym najomcom iného bytu alebo bytového
domu.

8. Nepriaznivi bytovu situaciu si nezapricinil vlastnou vinou.
9. Néjomné byty — bezbariérove su urené pre:

a) ziadatel'a s tazkym zdravotnym postihnutim a trvalym pobytom v obci Li¢nica nad
Zitavou,



b) ziadatel'a s tazkym zdravotnym postihnutim a trvalym pobytom v obci Lucnica nad
Zitavou a jeho manzela(ku) pripadne jeho deti.

10. Ak je Ziadatel' nijomcom, ale nie vlastnikom bytu alebo bytového domu a zaviaze sa, Ze

[

ku ditu pridelenia bezbariérového najomného bytu ukon¢i najom a byt alebo bytovy dom
odovzda vlastnikovi, je tato skutoénost’ povazovana za splnenie podmienky uvedenej v
¢l. [I1 ods. 7 tohto VZN.

CLIV.
Kritéria pre vyber uchadzacov pre pridelenie obecnych najomnych bytov

Obec Luénica nad Zitavou urluje pre vyber uchadzatov pre pridelenie obecnych
najomnych bytov tieto kritérid a v tomto poradi:

1.1. Splnenie podmienok pre pridelenie bytu uvedenych v ¢L. III tohto VZN.

1.2. Ku diu schval'ovania ndjomcov ma voci obci vysporiadané vSetky zavizky.

1.3. Trvalé bydlisko Ziadatel'a v obci, prechodné bydlisko alebo iné bydlisko.

1.4. Poradie v evidencii ziadatel'ov o byty.

1.5. Socialne a ekonomické pomery Ziadatel'a zarucujuce plnenie povinnosti najomcu.

CLV
Zasady spravy najomnych bytov

Né4jomna zmluva na $tandardny byt sa uzatvara na dobu ur€iti najviac na 3 roky
s moznost'ou opakovaného predlzenia. Najomna zmluva na bezbariérovy byt sa uzatvdra
na dobu uréita najviac 10 rokov s moznostou opakovaného predlZenia.

Sthlas na uzavretie zmluvy o prediZeni ndjomného vztahu ddva obecné zastupitel'stvo a
ndjomnu zmluvu podpisuje starosta obce.

Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre najomné
obecné byty.

Do tychto bytov sa mdZu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomcovia, ich manzelia a ich
deti, ktoré s nimi Ziji v spolo¢nej domacnosti, pripadne druh, druzka a rodic.

Pri najomnych bytoch, vymedzenych tymto VZN, nemoZno realizovat prechod ndjmu
v zmysle § 706 zdkona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskor3ich predpisov
(d’alej len ,,ob¢iansky zakonnik®).

Pri najomnych bytoch, vymedzenych tymto VZN, moZno realizovat' vymeny bytov medzi
najomcami len so suhlasom prenajimatela.

Pri nidjomnych bytoch, vymedzenych tymto VZN, nemoZno realizovat prevod
vlastnickych prav k bytu.

V zmysle zikona o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani ngjomca umoZzni
vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby SR, Statneho fondu rozvoja
byvania, prisluiného okresného uradu, obecného uradu ainych kontrolnych organov
s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Nijomca najomného bytu nema narok na pridelenie Ziadnej bytovej nahrady v pripade
skonéenia najmu dohodou, v pripade skon¢enia najmu uplynutim doby trvania ndjmu, ak
tento bol uzavrety na ur¢ity ¢as av pripade ukoncenia najmu vypovedou zo strany
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ndjomcu. V pripade ukongenia najmu vypoved'ou zo strany vlastnika sa naroky najomcu
bud riadit’ prislusnymi ustanoveniami ob¢ianskeho zakonnika.

10. K terminu ukonéenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

11. V pripade, Ze sa nijomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy podla odseku 1. tohto
bodu ak terminu ukon¢enia najomného vzt'ahu niektorym zo spdsobov uvedenych
v ¢élanku IX. ndjomnej zmluvy, neodstahuje a predmetny byt nevyprace, spravca je
opravneny doméhat sa vypratania predmetného bytu sidnou cestou anasledne
prostrednictvom sidneho exekutora.

12. Najomné ako i sluzby s nagjmom spojené su splatné vzdy mesiac dopredu a to k 10. diu
predchadzajiceho kalendarneho mesiaca s tym, Ze:
a)Vyska najomného, uvedeného v ¢lanku II1., bod 3 je konStantna, okrem polozky ,,Fondu
udrzby a oprav* Vyska je stanovena zakonom vo vyske minimélne 0,5 % ndkladov na
obstaranie najomného bytu.
b) Vysky uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu sa budu odvijat od cien energii na trhu
a budd vyuétované raz rocne, za predchadzajicich 12 kalendarnych mesiacov, po doru¢eni
vyuétovacich faktir za energie (voda, elektrina).

TRETIA CAST
Rezim uzivania najomnych bytov

CL VI.
Ziadosti o najomné byty sa evidujii na Obecnom trade v Liénici nad Zitavou. Obecny trad
vedie:
a) zoznam ziadatel'ov o $tandardny najomny byt a
b) zoznam Ziadatel'ov o bezbariérovy byt.

CL. VIL
1. Kazdu ziadost' prerokuje a vyhodnoti bytova komisia, ktora starostovi obce predloZi navrh
na pridelenie najomného bytu ziadatefom v sulade s podmienkami ur¢enymi tymto VZN.

2. Ak ma obec volny ndjomny byt a v evidencii Ziadatel'ov neeviduje Ziadatel'a v zmysle ¢l.
Il odst. 1 pism. a), b), c), d), e), ) mdze obec uzavriet nijomnd zmluvu aj s inou
fyzickou osobou na dobu ur¢itu 1 rok.

CL VIIL
PredlZenie platnosti najomnej zmluvy

L, ¥ prlpade zédujmu o predizenie néjomne'ho vztahu v zmysle ¢l. II1. bod 1 tohto VZN je
najomca najomného bytu povinny najneskor 3 mesiace pred ukon¢enim jej platnosti
doru¢it na Obecny urad Lic¢nica nad Zitavou Ziadost o predizenie najomného vztahu
a hodnoverné doklady preukazujuce prijem vsetkych dospelych osdb, ktoré v byte byvaju.

2. Kazdu ziadost o prediZenie najomného vztahu prerokuje bytova komisia a Ziadosti, ktoré
spitiaji podmienky uréené tymto VZN odporuéi starostovi obce na schvilenie. Nasledne
obec spracuje novi najomnt zmluvu.

CL IX.
Zanik najmu bytu

1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle tohto nariadenia predizena.



Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a najomcom.

Pisomnou vypoved'ou najomcu, pri¢om sa najom bytu skon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena vlastnikovi.

Po prerokovani v bytovej komisii obce Lu¢nica nad Zitavou a so sithlasom starostu obce
pisomnou vypoved'ou najmu vlastnikom, ak najomca:

a) nespliia podmienky uvedené v ¢l. I11. tohto nariadenia,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
najomné ‘alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh$i ¢as ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného stihlasu prenajimatela,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez siihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni).

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena najomcovi. Doévod vypovede sa musi vo
vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit s inym dévodom, inak je
vypoved’ neplatna.

STVRTA CAST
ZAvereéné ustanovenia

ax
Podmienky uréené tymto nariadenim budi neoddeliteI'nou sti¢astou ndgjomnej zmluvy.

Vynimku z tohto nariadenia méze schvalit’ iba obecné zastupitel'stvo 3/5-inovou vi¢sinou
pritomnych poslancov s podmienkou, Ze tato nie je v rozpore so zakonom o doticiach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani.

V zmysle zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani mdze obecné
zastupitel'stvo rozhodnut', ze 10 % bytov, prideli do uzivania fyzickym osobam, ktoré
nespliiaji  podmienky stanovené tymto zikonom, ak takéto osoby zabezpeluju
spoloc¢enské, kultirne, zdravotnicke a ekonomicko-socidlne potreby obce.

CL.XI.

Obecné zastupitel'stvo v Luénici nad Zitavou sa uznieslo na vydani tohto VZN
dna 29. 6. 2022, uznesenim ¢.A/27/2022 anadobuda uc¢innost 15. dilom odo dna
vyvesenia na tradnej tabuli obce Liué¢nica nad Zitavou.

S téinnost'ou tohto VZN straca platnost’ VZN ¢€.1/2017 o nakladani s najomnymi bytmi
vo vlastnictve obce Liénica nad Zitavou zo dita 13.12.2017.

RNDr. Ivan Michna
Starosta obce~




