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Uvod
Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode
je spracované ako stcast navrhu tizemnopldanovacej dokumentécie, v stilade so zakonom ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodéarskej pody v zneni zadkona ¢.
219/2008 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacou vyhlaskou ¢. 508/2004 Z.
z. V sialade s metodickym usmernenim MP SR obsahuje casti:

¢ textova cast

» tabulkova cast — vypracované podla vzoru tabulky v prilohe ¢. 4 uvedenej vyhlasky
(je sucastou textovej casti)

* mapova cast — vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske tcely, ako aj komplexny vykres priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Gzemia, vykres $irsich vztahov

Obsah textovej a tabulkovej casti je prevzaty z uvedenej izemnoplanovacej dokumentacie,
z kapitoly 2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pdde a lesnych pozemkoch.

Nové lokality pre vystavbu a plochy, pre ktoré sa ziada stihlas na budice mozné pouzitie
polnohospodarskej pody na stavebné a iné zdmery, st vyznacené v mapovej Casti. Vo
vykrese je tiez farebne vyznaceny druh dotknutého pozemku na polnohospodarskej pode
podla registra C katastra nehnutelnosti, hranice a kédy BPE].



Charakteristika podnych pomerov v dotknutom tGzemi

Polnohospodéarska poda ma rozhodujtci podiel na celkovej vymere rieseného tizemia (az
89,3%).

Z hladiska pédnych typov st v rieSenom tizemi vyvinuté dva typy pod. Na pahorkatine sa
vyvinuli hnedozeme, na nive Zitavy st ¢iernice (luzné pody) a fluvizeme (nivné pody).
Ciernice a fluvizeme vznikali v podmienkach trvalého zvysenia vlahy v profile. Matidnym
substratom hnedozemi je spras. Komplexntd informéciu o poédnych typoch, pédnych
druhoch, poédotvornom substrate a  sklonitosti reliéfu  poskytuji  bonitované
podnoekologické jednotky (BPEJ). V rieSenom tizemi sa podla hlavnych podnych jednotiek
vyskytuju (s uvedenim kédu hlavnej pédnej jednotky v ramci BPE]):

* 14 - fluvizeme (typ), stredne tazké az fahké, plytké

* 19 - ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az lahké, s priaznivym
vodnym rezimom

* 20 - ciernice typické, prevazne karbonatové, tazké

* 24 - ¢iernice typické az ¢iernice pelické, velmi tazké

* 39 - cernozeme typické a ¢ernozeme hnedozemné na sprasiach, stredne tazké

* 44 - hnedozeme typické, na sprasiach, stredne tazké

* 47 - regozeme a hnedozeme erodované na spraSiach. Ornica je u hnedozeme
vytvorend zo zbytku B horizontu, u regozemi je ornica vytvorend zo sprase po
tplnom zmyti profilu hnedozeme. V komplexe prevlddaja regozeme. Stredne tazké

* 51 — hnedozeme pseudoglejové, miestami pseudogleje s hrubsim humusovym
horizontom, na sprasovych a polygénnych hlinach, tazké

* 54 — hnedozeme erodované a regozeme na rdznych substratoch na vyraznych
svahoch: 12-25° , prevladaji hnedozeme erodované, stredne tazké az tazké

Najkvalitnejsiu pé6du podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. predstavuje poda s kédmi
BPEJ: 0019012, 0020003, 0044002, 0119002, 0120003, 0126002, 0139002, 0144002,
0144202 v k.4. Vajka nad Zitavou a 0019002, 0023003, 0039002, 0119002, 0139002,
0144002, 0144202 v k.. Martinova. Tato polnohospodarska pdda je zaradena podla BPE]
do 1., 2., 3. skupiny kvality z celkovo 9 skupin kvality podla zdkona ¢. 220/2004 Z.z.



Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov navrhovanych na
polnohospodarskej pode z hladiska uplatnenia zasad ochrany polnohospodarskej
pody
Rozsah navrhovanych pléch pre vystavbu a s tym stvisiacich zaberov poInohospodarske;j
pody odovodnujeme aktudlnym demografickym vyvojom, charakteristickym znac¢nymi
migracnymi prirastkami, vyhodnou polohou obce a dobrou dopravnou dostupnostou.

Navrhom novych rozvojovych pléoch neddjde k nadmernému rozdrobeniu
polnohospodérskej pddy. V znacnej miere sa navrhuje vyplnenie prieluk a vyuzitie
priestorovych rezerv v zastavanom tuzemi obce. Na zastavané tzemie pripada 22,7%
vymery predpokladanych celkovych zaberov poInohospodérskej pody.

Z dovodu rozdrobenych vlastnickych vztahov v zahradach stazujacich vystavbu potrebne;j
infrastruktary, vsak bolo nevyhnutné navrhnut aj kompaktné plochy mimo zastavaného
lUzemia obce. Preto sa vystavba v zdhradach predpoklada prevazne az v II. etape a na
zastavbu sa realne vyuzije maximéalne 50% identifikovanych priestorovych rezerv v
zahradach.

Celkova koncepcia je podriadend myvsSlienke prepojenia oboch miestnych c¢asti, s

vvbudovanim nového centra. Rozvojové plochy ¢. 10 (pre nové centrum so socidlnou

vvbavenostou) a ¢. 11 (pre verejnu zelenl centra) st preto definované ako verejnoprospe$né

stavby. Rovnako je medzi verejnoprospedné stavbyv zaradené a rozsirenie §portového aredlu

0 rozvojova plochu ¢&. 1. Navrh rozvojovvch ploch ¢. 2, 3, 8, 9, 12 dalej odévodnujeme

skutocnostou, ze sa tplne alebo scasti nachdadzaji mimo najkvalitnejSej pédy v_danom
katastrdlnom tzemi. Névrh zédstavby rozvojovej plochy &. 2 oddvodniujeme moznostou

vvuzitia druhej strany existujiicej cesty s vvbudovanou infrastruktirou. Ddvodom

zaradenia rozvojovych ploch €. 4 a 5 je skutocénost. ze ide o aktualny rozvojovy zdmer a
pozemky tu uz pre tento tcel boli rozparcelované (v pripade rozvojovej plochyv ¢&. 5 len v jej

zdpadnej Casti). Navrh rozvojovej plochv €. 7 odévodniujeme vlastnictvom pozemkov — ide

0 pozemky vo vlastnictve obce Lii¢nica nad Zitavou.

Vzhladom k rozlozeniu najkvalitnejsej polnohospodérskej pddy v katastrdlnych tizemiach
(oznacenej v tabulke podc¢iarknutim) nebolo mozné vyhnut sa zaberom tejto pody, ktora
zastavané tizemie obklopuje takmer zo vetkych strdn a len na zamokrenej nive Zitavy a na
svahoch pahorkatiny vo vacsej vzdialenosti od zastavaného tizemia obce je kvalita pody
nizsia.

Rozvojové plochy mimo zastavaného tizemia obce, ktoré z vécsej casti zasahuji na
najkvalitnej$iu pédu v danom katastrdlnom tGzemi, st alternativne rieSené ako nulovy
variant (nulové rieSenie) podla zédkona ¢. 220/2004 Z. z. (pokial nejde o verejnoprospesni
stavbu). Odovodnenie ich navrhu je uvedené vyssie.

Podla druhu pozemku ide zvacsa o ornt podu, len v pripade prieluk a vyuzitia volnych
ploch v existujtcej zastavbe ide o zdhrady, miestami aj o trvalé kultiry. Mensie casti ploch
v zastavanom Uzemi vyclenené pre nova vystavbu st situované na nepolnohospodarske;j
pode, kde nedojde k zdberom polnohospodarskej pody.



Skuto¢ny zaber polnohospodéarskej pédy v navrhovanych rozvojovych plochdach pre
byvanie bude oproti uvadzanym bilancidm nizsi, a to asi o 50%. Predpokladd sa, ze
zabery polnohospodérskej pody budu len na zastavané plochy objektov a pozemky pod
cestami. Na zastavanu plochu 1 rodinného domu bude pripadat max. 200 m2.

Rozvojové plochy st rozdelené do dvoch etdp vystavby (I. etapa, II. etapa) podla
predpokladanej postupnosti vystavby a na zaklade vyssie uvedeného zdovodnenia.
Rozvojové plochy mimo zastavaného tizemia obce, ktoré z vécsej casti zasahuji na
najkvalitnej$iu péodu v danom katastrdlnom uzemi, st alternativne riesené ako nulovy
variant (nulové rieSenie) podla zdkona ¢. 220/2004 Z. z. a v pripade neudelenia stithlasu
budt preradené do etapy vyhlad. Odovodnenie ich navrhu je uvedené vyssie.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy je spracované v zmysle zakona C.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovana
v stilade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4 uvedenej vyhlasky.



Charakteristika navrhovanych rozvojovych ploch (lokalit) mimo zastavaného tizemia

obce

Lokalita 1

Funk¢né vyuzitie: Sport

Vymera: 0,2959 ha

Zaber PP: 0,2959 ha

Druh pozemku: orna poda

BPE]J / skupina kvality: 0024004/5

Typ pody (podfa kédu BPE]): ciernice typické az ¢iernice pelické, velmi tazké
Zoznam pozemkov (reg. C) — k.4. Vajka n/Z.: dasti pozemkov 1721/5, 1721/2
Zoznam pozemkov (reg. E) — k.t. Vajka n/Z.: ¢asti pozemkov 1721, 1723

Lokalita 2

Funkéné vyuzitie: byvanie

Vymera: 0,7606 ha

Zaber PP: 0,7606 ha

Druh pozemku: orna péda

BPE]J / skupina kvality: 0114062/6

Typ poddy (podla kodu BPE]): fluvizeme (typ), stredne tazké az lahké, plytké
Zoznam pozemkov (reg. C) — k.4. Vajka n/Z.: dasti pozemkov 1581/1-Cast

Zoznam pozemkov (reg. E) - k.t. Vajka n/Z.: ¢ast pozemku 1714/3-Gast

Lokalita 3

Funk¢né vyuzitie: byvanie

Vymera: 2,3380 ha

Zaber PP: 2,3380 ha

Druh pozemku: orné péda

BPE] / skupina kvality: 0114062/6

Typ poddy (podla kodu BPE]): fluvizeme (typ), stredne tazké az lahké, plytké
Zoznam pozemkov (reg. C) — k.4. Vajka n/Z.: dasti pozemkov 1714/1-ast

Zoznam pozemkov (reg. E) — k.ti. Vajka n/Z.: ¢asti pozemkov 1714/149, 1714/148

Lokalita 4

Funk¢né vyuzitie: ob¢ianske vybavenie
Vymera: 0,3883 ha
Zaber PP: 0,3883 ha

Druh pozemku: orna péda



BPE] / skupina kvality: 0119002/1

Typ pody (podla kédu BPE]): ¢iernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké
az lahké, s priaznivym vodnym rezimom

Zoznam pozemkov (reg. C) — k.t. Vajka n/Z.: ¢asti pozemkov 1726/6, 1726/26

Zoznam pozemkov (reg. E) — k.4. Vajka n/Z.: 1725-&ast

Lokalita 5

Funkéné vyuzitie: byvanie

Vymera: 2,4130 ha

Zaber PP: 2,4130 ha

Druh pozemku: orna péda

BPEJ / skupina kvality: 0119002/1, 0114062/6

Typ pody (podla kédu BPE]): ¢iernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké
az lahké, s priaznivym vodnym rezimom; fluvizeme (typ), stredne tazké az fahké,
plytké

Zoznam pozemkov (reg. C) — k.G. Vajka n/Z.: 1726/30, 1726/31, 1726/32, 1726/33,
1726/29, 1726/34, 1726/35, 1726/36, 1726/37, 1726/27-Cast, 1726/26-Cast, 1726/6-
Cast

Zoznam pozemkov (reg. E) — k.a. Vajka n/Z.: 1725-&ast

Lokalita 6

Funkéné vyuzitie: byvanie
Vymera: 0,9891 ha

Zaber PP: 0,9891 ha

Druh pozemku: orna péda

BPE]J / skupina kvality: 0139002/2

Typ pbédy (podfa kédu BPE]): cernozeme typické a cernozeme hnedozemné na
sprasiach, stredne tazké

Zoznam pozemkov (reg. C) — k.. Martinova: 119/2, 119/1, 113, 108, 105, 104, 102

Zoznam pozemkov (reg. E) — k.a. Martinova: 103, 104, 105

Lokalita 7

Funk¢né vyuzitie: byvanie
Vymera: 1,3980 ha

Zaber PP: 1,3980 ha

Druh pozemku: orna péda

BPE] / skupina kvality: 0139002/2

Typ pody (podla kédu BPE]): cernozeme typické a cernozeme hnedozemné na
sprasiach, stredne tazké



Zoznam pozemkov (reg. C) — k.4. Martinova: 419/1-cast

Zoznam pozemkov (reg. C) — k.4. Martinova: 419-cast

Lokalita 8

Funkéné vyuzitie: byvanie

Vymera: 1,9120 ha

Zaber PP: 1,9120 ha

Druh pozemku: orna péda

BPE]J / skupina kvality: 0119002/1, 0114062/6, 0139002/2

Typ pody (podla kédu BPE]): ¢iernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké
az lahké, s priaznivym vodnym rezimom; fluvizeme (typ), stredne tazké az fahké,
plytké; cernozeme typické a cernozeme hnedozemné na sprasiach, stredne tazké

Zoznam pozemkov (reg. C) — k.4. Vajka n/Z.: 1726/1-&ast
Zoznam pozemkov (reg. E) — k.t. Vajka n/Z: asti pozemkov 1726/2, 1726/3, 1726/4

Lokalita 9

Funk¢né vyuzitie: byvanie

Vymera: 1,6420 ha

Zaber PP: 1,6420 ha

Druh pozemku: orné péda

BPE]J / skupina kvality: 0119002/1, 0114062/6, 0139002/2

Typ pody (podla kédu BPE]): ¢iernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké
az lahké, s priaznivym vodnym rezimom; fluvizeme (typ), stredne tazké az fahké,
plytké; cernozeme typické a cernozeme hnedozemné na sprasiach, stredne tazké

Zoznam pozemkov (reg. C) — k.G. Vajka n/Z.: 1726/1-&ast
Zoznam pozemkov (reg. E) — k.t. Vajka n/Z: dasti pozemkov 1726/3, 1726/4

Lokalita 10

Funkéné vyuzitie: ob¢ianske vybavenie
Vymera: 1,2510 ha

Zaber PP: 1,2510 ha

Druh pozemku: orna péda

BPE]J / skupina kvality: 0139002/2

Typ pody (podla kédu BPE]): cernozeme typické a cernozeme hnedozemné na
sprasiach, stredne tazké

Zoznam pozemkov (reg. C) — k.4. Vajka n/Z.: 1726/1-&ast
Zoznam pozemkov (reg. C) — k.G. Martinova: 419/1-cast

Zoznam pozemkov (reg. E) - k.4. Vajka n/Z.: 1726/5-Cast



Zoznam pozemkov (reg. E) — k.4. Martinova: 395-cast, 396-cast

Lokalita 11

Funk¢né vyuzitie: ob¢ianske vybavenie
Vymera: 0,5075 ha

Zaber PP: 0,5075 ha

Druh pozemku: orna péda

BPE]J / skupina kvality: 0139002/2, 0119002/1

Typ pody (podla kédu BPE]): cernozeme typické a cernozeme hnedozemné na

sprasiach, stredne tazké; ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az

lahké, s priaznivym vodnym rezimom

Zoznam pozemkov (reg. C) — k.4. Vajka n/Z.: 1726/1-&ast

Zoznam pozemkov (reg. C) — k.ii. Martinova: 419/1-cast

Zoznam pozemkov (reg. E) — k.t. Vajka n/Z.: 1726/5-Gast
( ) -

Zoznam pozemkov (reg. E) — k.i. Martinova: 395-Cast, 396-cast

Lokalita 12

Funk¢né vyuzitie: byvanie

Vymera: 2,4940 ha

Zaber PP: 2,4940 ha

Druh pozemku: orna poda

BPE]J / skupina kvality: 0114062/6, 0139002/2

Typ pody (podfa kédu BPE]): fluvizeme (typ), stredne tazké az Tahké, plytké;
cernozeme typické a cernozeme hnedozemné na sprasiach, stredne tazké

Zoznam pozemkov (reg. C) — k.1. Vajka n/Z.: dasti pozemkov 1714/1-¢ast

Zoznam pozemkov (reg. E) — k.t. Vajka n/Z.: &asti pozemkov 1714/147, 1417/146

Lokalita 13

Funk¢né vyuzitie: byvanie
Vymera: 5,4680 ha

Zaber PP: 5,4680 ha

Druh pozemku: orna péda

BPE]J / skupina kvality: 0139002/2

Typ poédy (podla kédu BPE]): cernozeme typické a cernozeme hnedozemné na
sprasiach, stredne tazké

Zoznam pozemkov (reg. C) — k.4. Martinova: 377/1-cast

Zoznam pozemkov (reg. E) — k.4. Martinova: Casti pozemkov 394/3, 393/1, 422/3,
392, 390/3, 389/1, 388/3, 387/1, 386/3, 385/1, 384/3, 383/6, 385/1, 384/3, 383/6,



383/5, 383/1, 382/3, 381/1, 380/3, 379/1, 378/3, 377/1, 376/3, 375/1, 374/3, 373/4,
373/8, 373/7, 373/3, 372/1, 371/6, 371/1, 370/3, 369/1, 368/3, 367/1, 366/3, 365/1,
364/3

Lokalita 14

Funké¢né vyuzitie: byvanie
Vymera: 5,3810 ha

Zaber PP: 5,3810 ha

Druh pozemku: orna péda

BPE]J / skupina kvality: 0139002/2

Typ pody (podla kédu BPE]): cernozeme typické a cernozeme hnedozemné na
sprasiach, stredne tazké

Zoznam pozemkov (reg. C) — k.i. Martinova: 419/1-cCast

Zoznam pozemkov (reg. E) — k.. Martinovéa: casti pozemkov 397, 398, 399, 400,
401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 417,
418



Tabulka 1 Prehl'ad désledkov stavebnych zamerov a inych zamerov na poInohospodarskej péde navrhovanych v ramci Uzemného planu

obce Lucnica nad Zitavou

Ziadatel: Obec Luc¢nica nad Zitavou

Spracovatel: doc. Ing.arch. Jaroslav Coplak, PhD., Ing. Marta Coplédkova

Kraj: Nitriansky
Obvod: Nitra

Déatum: november 2024, uprav. februar 2025

Cislo lok. |Katastr. | Funkc¢né | Vymera Predpokladana vymera PP Uzivatel Vybud. Cas. Ina
uzemie |vyuzitie |lokality |spolu v ZUO mimo ZUO PP hydrom. |etapa |inform.
v ha v ha BPEJ/SK vymera BPEJ/SK vymera zariad. realiz.
v ha v ha
1 Vajka Sport 0,2959 |0,2959 0024004/5 |0,2959 |obec - IL VPS
n/Z.
2 Vajka byvanie |0,7606 |0,7606 0114062/6 |0,7606 |FO - IL.
n/Z.
3 Vajka byvanie |2,3380 |2,3380 0114062/6 |2,3380 |FO - L
n/Z.
4 Vajka obc. 0,3883 |0,3883 0119002/1 |0,3883 |FO - L. Alt.=
n/Z. vybav. nulovy var.
5 Vajka byvanie |2,4130 |2,4130 0119002/1 |2,3784 |FO - L Alt.=
n/Z. 0114062/6 |0,0346 nulovy var.
cast lokality
6 Marti- byvanie |0,9891 |0,9891 0139002/2 10,9891 |FO LI Alt.=
nova nulovy var.
7 Marti- |byvanie [1,3980 |1,3980 0139002/2 |1,3980 |obec - L. Alt.=
nova nulovy var.
8 Vajka byvanie [1,9120 |1,9120 0119002/1 |1,5825 |FO - L. Alt.=
n/Z. 0114062/6 |0,2572 nulovy var.
0139002/2 |0,0723 cast lokality
9 Vajka byvanie |1,6420 |1,6420 0119002/1 |0,2315 |FO - II. Alt.=




Cislo lok. |Katastr. | Funkcéné | Vymera Predpokladana vymera PP Uzivatel Vybud. Cas. Ina
tzemie |vyuzitie |lokality | spolu v ZUO mimo ZUO PP hydrom. etapa |inform.
v ha v ha BPEJ/SK vymera BPEJ/SK vymera zariad. realiz.
v ha v ha
n/Z. BD 0114062/6 |0,9278 nulovy var.
0139002/2 |0,4827 cast lokality
10 Vajka obc¢. 1,2510 |1,2510 0139002/2 |1,2510 |FO - IL. VPS
n/Z., vybav.
Marti-
nova
11 Vajka verejna |0,5075 |0,5075 0139002/2 |0,4856 |FO - IL. VPS
n/Z., zeleri 0119002/1 |0,0219
Marti-
nova
12 Vajka byvanie |2,4940 |2,4940 0114062/6 |1,9285 |FO - IL Alt.=
n/Z. 0139002/2 |0,5655 nulovy var.
cast lokality
13 Marti- byvanie |5,4680 |5,4680 0139002/2 |5,4680 |FO, PO - IL. Alt.=
nova nulovy var.
14 Marti- byvanie |5,3810 |5,3810 0139002/2 |5,3810 |FO, PO - IL. Alt.=
nova nulovy var.
P1 Vajka |byvanie |0,2917 |0,2917 |0147202/6 |0,1689 FO - L. ZU0O
n/Z. 0144202/3 |0,1228
P2 Vajka byvanie [0,2718 |0,2718 |0144002/3 |0,2718 FO - L ZU0
n/Z.
P3 Vajka byvanie |1,8205 |1,8205 |[0019012/1 |1,8205 FO - L ZUO
n/Z.
P4 Vajka  |byvanie |2,5490 |2,5490 |0024004/5 |2,5490 FO - II. ZUO
n/Z.
P5 Vajka byvanie |1,6662 |1,6662 |0024004/5 |1,3234 FO - II. ZUO
n/Z. 0019012/1 |0,3386
P6 Vajka byvanie |2,5991 |2,5991 |[0119002/1 |2,5270 FO - L 7ZU0
/7. 0019012/1 |0,0721
P7 Marti- byvanie |2,5610 |2,5610 |0119002/1 |2,5277 FO - 1L ZU0




Cislo lok. |Katastr. | Funkcéné | Vymera Predpokladana vymera PP Uzivatel Vybud. Cas. Ina

tzemie |vyuzitie |lokality | spolu v ZUO mimo ZUO PP hydrom. etapa |inform.
v ha v ha BPEJ/SK vymera BPEJ/SK vymera zariad. realiz.
v ha v ha

nova 0024004/5 [0,0333

P8 Marti- byvanie |0,1807 |0,1807 |0144002/3 |0,1807 FO - L. ZU0
nova

Spolu 39,1784

Vysvetlivky: ZUO = zastavané tizemie obce, VPS = verejnoprospesna stavba




