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ZMLUVA O NAJME BYTU ¢. 4

uzavreta podl'a Ob¢ianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb. v zneni neskorich predpisov medzi

Prenajimatel’:

Ndjomnici:

Prenajimatel’ prenechava najomnikom do uZivania bytovy dom nachddzajuci sa v kat. uzemi Vajka nad

udastnikmi:

OBEC Lii¢nica nad Zitavou

Zastipena: Patrik Trubini - starosta obce
ICO: 00308170

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gétu: SK05 5600 0000 0022 5227 2001

(dalej len ,, prenajimatel’ *)

Meno a priezvisko: Sol¢ianska
Rodné &islo: ; 5
Bydlisko: 951 88 Lu¢nica nad Zitavou, Vajka nad Zitavou

Meno a priezvisko : Sol¢iansky

Rodné ¢&islo :

Bydlisko : 951 88 Luénica nad Zitavou, Vajka nad Zitavou
(d’alej len ,, ndjomcea )

Zitavou, obec Luénica nad Zitavou
e bytovy dom SO.09 12 b. j., s. & 492 postaveny na parcele reg. ,,C* &. 777/4, list vlastnictva

¢. 691.

Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenechat’ ndgjomcovi byt Specifikovany v Cl. 11 tejto zmluvy
a zaviizok najomcu uhradzat' prenajimatelovi ndjomné podla Cl. V. tejto zmluvy, a to za podmienok

w

CLIL
Predmet zmluvy

stanovenych v tejto zmluve.

1. Prenajimatel’ je zazmluvnenym buducim vlastnikom nehnutelnosti Ndjomny bytovy dom 12 b.j

C. 111
Predmet ndjmu

stip. &. 492 postaveny na parcele reg. ,,.C* &. 777/4.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania:

e 3-izbovy byt &4 , vritane vybavenia bytu a prisluSenstva bytu, ktoré je presne
$pecifikované v Evidenénom liste pre vypocet ndjomného a sluZieb, na meno
prenajimatel’a v celosti a nachadzajiceho sa v suteréne, v predmetnom obytnom dome
so sup. ¢. 492 v obei Lignica nad Zitavou,
predmetny 3 - izbovy byt ma podlahovi plochu 66,74 m?, pri¢om podlahova plocha
jednotlivych miestnosti je nasledovna: technicka miestnost’ 1,60 m?, kupeliia 4,47 m?,



WC 1,00 m*, obytnd izba+kuchyfia 23,92 m?, vstupna chodba 8,84 m?’, izba 12,42 m?,
izba 12,02 m*-loggia 2,47 m”.
® spolocné casti a spolo¢né zariadenia obytného domu stpisného Cisla 492.
3. Najomca a osoby s nim Zijlice v spoloénej domacnosti uvedené v Evidenénom liste pre vypocet
najomného a sluzieb maji préavo na zaklade tejto zmluvy byt vratane spolo¢nych Casti a zariadeni
bytového domu uzivat,, ako aj pouzivat' plnenie spojené s uzivanim bytu a pri vykone svojich prav
nebudi zasahovat' do prav ostatnych najomnikov.

CL1IV.
Doba niajmu

Tato najomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od: 01. 11. 2025 do 31. 10. 2026.

Platnost tejto zmluvy nastava podpisom zmluvnymi stranami s G¢innostou od 01.11.2025.
Néjomca mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve o najme bytu, v relevantnych ustanoveniach ob¢ianskeho zakonnika,
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a vo VZN obce
Luénica nad Zitavou ¢. 1/2017 o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Lucnica nad
Zitavou.

4. Prenajimatel’ je povinny informovat" niajomcu o moZnosti opakovaného nijmu bytu
minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom ukonéenia nijmu bytu.

5. Nijomca, ak ma ziujem o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjmu bytu, je povinny
najmenej 2 mesiace pred ukonéenim platnosti najomnej zmluvy doruéit" na Obecny trad
v Liénici nad Zitavou Ziadost”" o opakované uzavretie najmu bytu.

6. Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy podl'a odseku 3 moZe prenajimatel’ uzavriet najomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu spinal
nélezitosti podl'a § 12 ods. 4 zikona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani.

1.
2
3.

CLV.
Nidjomné a uhrada za plnenie poskytované s uZivanim predmetu najmu

1. Diiom Géinnosti zmluvy o najme vznikd ndgjomcovi povinnost’ platit’ ngjomné za byt a thrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.
2. Vyska najomného za predmetny 3-izbovy byt schvalena obecnym zastupitel'stvom dia
01.02.2018, uznesenim ¢&. 4/2018 predstavuje sumu 198,88 EUR mesacne.
3. Najomca je povinny platit’ suhrnne mesacne 221,88 EUR z toho:

- 198,88 EUR nijomné za uzivanie bytu /26,03 EUR prispevok do fondu oprav a 99,01 EUR

splatka tveru, poistenie, bezna drzba a sprava bytového domu 73,84 EUR /

- 10 EUR preddavok za dodavku studenej vody do bytu

- 10 EUR preddavok za stoéné odpadovej vody z bytu

- 1 EUR-o preddavok za dodavku elektrickej energie z uzivanych spoloénych priestorov

- 1 EUR-o preddavok za dodavku studenej vody v uzivanych spolo¢nych priestoroch

- 1 EUR-o preddavok za sto¢né odpadovej vody z uzivanych spolocnych priestorov

4. Najomné ako i sluzby s nijmom spojené su splatné vzdy mesiac dopredu a to k10. diiu
predchiadzajiceho kalendirneho mesiaca.

5. Najomné za uzivanie predmetu najmu a hrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu sa
nijomeca zavizuje uhradzat prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na ucet vedeny v Prima
Banke Slovensko a.s., &islo aétu: IBAN SK44 5600 0000 0022 5227 4015, do pozniamky k platbe
uved’te vlastné meno.

6. Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohové a voci skuto&nym nakladom
sa vyG&tovéava jeden krat roéne, a to po ukongeni zuétovacicho obdobia, ktorym je kalendéarny rok,
do 60 dni nasledujiceho kalendarneho roka.



7. Prenajimatel’ sa zavdzuje pripadny preplatok zisteny pri vyaétovani zaloh a skutoénych nikladov
uhradit’ do 15 dni po tom, ¢o bola vyska nedoplatku/preplatku ndgjomcom oznamena.

8. Ak najomca nezaplati ndijomné za uZivanie predmetu najmu, alebo uhradu za plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny uhradit’
najomcovi poplatok z omeskania podl’a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdikonnika. Najomca berie na
vedomie, Ze nezaplatenie niajomného moéze byt' dovodom vypovedania ndjomnej zmluvy zo
strany prenajimatel’a analogicky podl’a § 711 ods. 1 pism. d) zikona ¢&. 40/1964 Zb.
Ob¢ianskeho ziakonnika v zneni neskorSich predpisov.

9. V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre uréenie vysky najomného ma prenajimatel’ pravo
zmenit’ vysku najomného. Vysku mesa¢nych zaloh na sluzby s najjmom spojené ma prenajimatel’
pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo z dévodu
rozhodnutia cenovych organov. Zmenu musi prenajimatel’ oznamit’ nadjomcovi najmenej 60 dni
vopred.

10. Zmenu vysky najomného a vysky mesacnych ziloh moZe prenajimatel’ realizovat’ od 1. dia
mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora vytvori pravo na vykonanie zmeny. Najomca je povinny
do 1 mesiaca (t.j. 30 dni), oznamit’ skuto¢nosti, ktoré st rozhodujuce pre ur¢enie vysky najomného
alebo mesacnych zaloh. (Napriklad zmena poctu osob v domécnosti a podobne).

11. V pripade zmeny vy$ky najomného alebo zilohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu bude prenajimatel'om tato zmena zapracovana v dodatku, ktory bude sti¢astou tejto
zmluvy.

CL VL.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

I. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndgjomcovi byt v uzivaniaschopnom stave a zabezpecit' mu
neruseny vykon prav spojenych s jeho uZivanim. Prilohou tejto zmluvy je protokol o odovzdani
a prevzati bytu ndjomcovi s opisanim jeho stavu / voda / pri jeho prevzati.

Po skonéeni doby najmu, na ktord bola tito zmluva uzavretd, je prenajimatel’ povinny

s ndjjomcom uzavriet dodatok k zmluve, ak najomca preukazatelne spiiia podmienky na

uzatvorenie dodatku k ndjomnej zmluve.

3. Prenajimatel méa pocas platnosti tejto zmluvy pravo na ndjomné adhradu za plnenia
poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku V .tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ a nim poverené osoby su opravnené pozadovat pristup k predmetu ndjmu za
¢elom vykonania kontroly ¢i nijomca predmet najmu uziva riadne, a ¢i riadne poZiva plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu, ako aj za G¢elom vykonania
oprav, ktoré znasa prenajimatel’.

5. Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ najomcu so skutoénym pravnym stavom predmetu najmu,
ako aj so vietkymi zmenami skutoéného a pravneho stavu predmetu najmu.

6. Prenajimatel sa zaviizuje uhradit ndjomcovi vtermine do 6 mesiacov, po predlozeni
originalnych finanénych dokladov, preukazatelné naklady vzniknuté ndjomcovi ohladne
napojenia bytovych pripojok na energetické siete /plyn, elektrika/
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CL. VIL
Prava a povinnosti najomcu

1. Néjomca a osoby, ktoré ziju s ndgjomcom v spoloénej domacnosti a su uvedené v Evidenénom
liste pre vypocet nijomného a sluzieb, maji pravo uzivat' predmet nijmu, ako je uvedené
v ¢lanku 111 tejto zmluvy .
Néjomca je povinny poéinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochiddzalo ku Skoddam na
predmete najmu. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti zodpovedd najomca za
vzniknuta Skodu.
3. Najomca ma uhradent finanéni zibezpeku pre zabezpecenie splicania najomného a ahrad

za pripadné poskodenie bytu vo vySske = 1193,28 EUR, inak je zmluva neplatna,
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bezhotovostnym prevodom na (¢et vedeny v Prima Banke Slovensko a.s., ¢islo uétu: IBAN

SK75 5600 0000 0022 5227 8016, do poznamky k platbe uved’te vlastné meno.
4. Najomca je povinny pri podani Ziadosti o predizenie nagjmu bytu mat uhradent finanénd

zabezpeku v plnej vyske = 1193,28 EUR.
5. Finan¢nd zibezpeka bude vratena ndjomcovi po ukonéeni ndjmu bytu a vykonani kone&ného
vylctovania nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu najneskér do 6 mesiacov po ukonéeni
najmu.
6. V pripade, ze ku ditu ukonéenia najjmu ma najomea uhradené vietky zalohové platby za byt a byt
odovzdal neposkodeny a bez zavad, zaviizuje sa prenajimatel’ okamzite pri ukonéeni najmu vratit’
najomcovi ¢ast finanénej zabezpeky vo vyske 2/3 z celkovej sumy. Zvysna 1/3 finanénej zabezpeky
bude vysporiadana po vyaétovani nakladov za sluzby.
7. Ndjomca je povinny pri ukonéeni ndjmu nahlasit’ prenajimatelovi adresu a ¢islo étu na
poukazanie finanénej zébezpeky.
8. V pripade skoncenia doby nidjmu je najomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol prevzaty,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia v byte podla Evidenéného listu pre
vypoCet najomného a sluzieb, podla dlzky ¢asu najmu a riadneho plnenia adrzby a oprav, ktoré
musel vykonat’ na svoje ndklady. O odovzdani bytu prenajimatel'ovi sa spiSe protokol, v ktorom sa
uvedie stav bytu v ¢ase jeho odovzdania a uvedenim vad, ktoré vznikli v désledku nadmerného
opotrebenia bytu a v désledku nedodrziavania povinnosti riadnej udrzby a opravy bytu.
9. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho ¢ast’ do podndjmu inej osobe.
10. Ndajomea nesmie byt uzivat’ na iny ucel ako je dohodnuty v zmluve.
I1. Ndjomeca sa zaviizuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte ana jeho
zariadeni sivisiace s jeho uZivanim a s beznou dudrzbou v zmysle Nariadenia vlidy SR ¢&.
87/1995 Z. z,, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika a naklady
spojené s beznou udrzbou.
12.Prenajimatel’ je opravneny najomcu pisomne upozornit’ na potrebu vykonania drobnych oprav
v bytu aziroven ho vyzvat' na ich vykonanie v prenajimatelom stanovenej lehote. V pripade
marneho uplynutia lehoty méZe prenajimatel’ vykonat' opravy na naklady najomcu, na ¢o je povinny
ho upozornit'.
13.Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu vSetkych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a nasledne umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
14. Ndjomca je d’alej povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v bytovom dome

e upratovanie spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

15. Ndjomea je povinny oznamit' prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu vietky zmeny
v pocte 0sob, alebo iné skutoénosti ovplyviiujice vySku mesacnych ziloh za sluzby a plnenia
suvisiace s uzivanim bytu.
16. Najomca je povinny umoznit vstup do bytu prenajimatelovi a nim poverenym osobam,
zamestnancom ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, prislusného stavebného
uradu a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.
17. Najomca sa zaviizuje, Zze bez predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a
nevykona v byte ziadne stavebné zmeny (vritane mal’ovania vniutornych stien bytu), a to ani
na vlastné naklady.
18. Nidjomca a osoby uzivajice byt podl’a eviden¢ného listu sa zaviizuje prihlasit’ sa v obci
Liénica nad Zitavou na trvaly pobyt do 30 dni od podpisu najomnej zmluvy alebo zaciatku
uzivania..

Cl. VIIL
Skonéenie najmu

1. Néjomny vztah medzi u¢astnikmi tejto zmluvy zanika uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.
2. Pred uplynutim dohodnutej doby nagjmu mozno nadjomny vztah ukonéit vzajomnou pisomnou
dohodou oboch zmluvnych stran alebo vypoved'ou, vypovedna lehota je 3 mesiace.



3. Vypoved musi mat’ pisomnu formu a dovod vypovede sa musi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo mozné zamenit' s inym dovodom, inak je vypoved’ neplatna. Dévod vypovede nemozno
dodato¢ne zmenit'.

4. Néjomca moze zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez udania dévodu.

5. Prenajimatel’ moze najomna zmluvu vypovedat’ z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1

zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, ako aj z dévodu, ak

najomca:
e prenecha byt, alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inému bez pisomného suhlasu prenajimatela
e bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytovava osoby, ktoré nie si uvedené
k tomuto bytu v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomncho a sluzieb, tvoriacom
neoddelitel'ni stcast’ tejto najomnej zmluvy. Do tohto sa nezapocitavaju navstevy
kratsie ako 15 dni.

6. Najom bytu sa kon¢i poslednym diiom tretiecho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola

vypoved’ dorucena.

7 . Po zaniku nijmu nidjomca nema pravo na Ziadnu bytovi nahradu.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,

pricom platnymi a G¢innymi sa stan(i az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Vzt'ahy blizsie neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika

a dalsimi relevantnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi normami. Ndjomca sa zavizuje

dodrziavat’ domovy poriadok.

3. Téato zmluva je vyhotovena v 2-vyhotoveniach, pricom kazda zmluvna strana dostane jedno
vyhotovenie.

4. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zak. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Gdajov v platnom zneni dava prenajimatelovi sthlas na spracovanie jeho osobnych udajov po
dobu uzavretia Zmluvy o najme bytu.

5. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5a zikona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
na webovej stranke obce Luénica nad Zitavou.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu preéitali, porozumeli jej ustanoveniam, tato zmluva je
prejavom ich slobodnej véle, zmluvu uzavreli po vzijomnej dohode a na znak stuhlasu ju
podpisuju slobodne a bez akéhokol'vek natlaku.
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V L¢nici nad Zitavou, diia 29.10.2025

Podpis prenajimatel’a:

Podpis najomnikov:



